
 
РЕПУБЛИКА СРБИЈА -АП ВОЈВОДИНА 

ОПШТИНА ПЕЋИНЦИ 

ОПШТИНСКА УПРАВА 

Одељење за урбанизам, 

стамбено-комуналне послове 

и заштиту животне средине 
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П Е Ћ И Н Ц И 

 

ЛОКАЦИЈСКИ УСЛОВИ  
 

простором, спратност – П – (приземље нестандардне висине са галеријом) 

1.6. Врста радова: изградња 

1.7. Бруто површина објекта: 1627,44 м² 

1.8. Постојећи објекти: пољопривредни објекат, спратности П+0 

1.9. Комунална опремљеност: НН мрежа 

1.10. Апсолутна кота терена: 78.85мнв  

1.11. Степен сеизмичности (МCS): 6-7º MCS 

 

2. ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА: 

У оквиру пољопривредног земљишта на подручју општине Пећинци, Просторним планом је 

предвиђена изградња објеката компатибилних основној намени за развој интензивне или 

еколошке пољопривредне производње. 

 

Одељење за урбанизам, стамбено комуналне послове и заштиту животне средине 

Општинске управе општине Пећинци на основу чл. 20. Одлуке о организацији општинске 

управе ( „Сл. Лист општине Срема, бр. 34/08 ), Закона о планирању и изградњи ( „Сл. Гласник 

РС „ бр. 72/2009, 81/2009, 64/2010, 24/2011, 121/2012, 42/2013, 50/2013, 98/2013, 132/2014 и 

145/2014), Правилника о поступку спровођења обједињене процедуре електронским путем ( 

„Сл. Гласник РС“,113/15), Уредбе о локацијским условима ( „Сл. Гласник РС“, бр.114/15 ) и 

планског основа Просторног плана општине Пећинци ("Сл.лист опшина" Срема 

бр 37/2013), а по захтеву за измену локацијских услова број 353-184/2015-III-05 од 
22.01.2016., издаје измењене локацијске услове и они сада гласе: 

 

 

за катастарску парцелу бр. 1382 K.О. Огар 
за изградњу хладњаче за воће са сортирницом и пословним простором 

 

1. ПОДАЦИ О ЛОКАЦИЈИ: 

1.1. Место: Огар 

1.2. Број парцеле и кат. општина:  К.П. 1382,  К.О.Огар 

1.3. Површина парцеле:  пољопривредно земљиште, 18ха 41а 13м² 

1.4. Категорија и класа објекта: В, 125223- хладњача ( 100% ) 

1.5. Намена објекта и спратност: хладњача за воће са сортирницом и пословним 

Планирана намена простора:  
Предметна парцела налази се на пољопривредном земљишту К.О. Огар 

Основ за израду Локацијских услова је Просторни план општине Пећинци (Сл.лист 
опшина Срема бр 37/2013)  
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У зони пољопривредне производње дозвољена је изградња објеката који не 

угрожавају подручје водоизворишта и то: 

магацини за репроматеријал у пољопривреди (семе, вештачка ђубрива, саднице и сл.), 

објекти за смештај пољопривредне механизације, објекти за производњу воћа и поврћа у 

затвореном простору (стакленици, пластеници), објекти за производњу гљива, рибњаци, 

сушаре за воће и поврће, хладњаче, објекти за финалну прераду пољопривредних 

производа и објекти намењени за интензиван узгој стоке, перади и крзнаша (фарме, 

кланице и сл.) 

 

Идејним решењем предвиђена је изградња хладњаче за воће са сортирницом и пословним 

простором. 

2.1. Врста радова (грађење, реконструкција, доградња, друго): изградња 

2.2. Намена објекта: хладњача 

2.3. Грађевинске линије:  

Објекти намењени пољопривредној производњи су слободностојећи објекти или групације 

слободностојећих објеката међусобно функционално повезаних (производни). 

Величина парцеле (комплекса) на којој је могућа изградња објеката у функцији примарне 

пољопривредне производње утврђује се зависно од врсте и интензитета производње према 

следећим условима: 

- за узгој воћа и поврћа на поседу, минимална површина комплекса је 1ха 

 

2.4. Највећи дозвољени индекс заузетости: • Максималан степен заузетости 

земљишта под објектима је 50% 

2.5. Највећа дозвољена спратност и висина објекта:  
Највећа дозвољена спратност је П+Пк. 

Тражена спратност планираног објекта је П (приземље нестандардне висине са 

галеријом) 

2.6. Остале зграде на парцели (положај, намена, број, спратност):  

На предметној парцели постоји пољопривредни објекат на северном делу парцеле, 

спратности П+0. 

2.7. Смештај возила (на сопственој парцели-на отвореном или у гаражама, на јавном 

простору): на сопственој парцели решити паркирање возила за потребе фукционисања 

планираног објекта.  

2.9. Приступ за хендикепирана лица: према потребама инвеститора, а у складу са 

Правилником о техничким стандардима планирања, пројектовања и изградње објеката, 

којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са инвалидитетом, деци и 

старим особама („Сл. гласник РС „ бр 23/2015) 

2.10. Кота терена:  
КОТА ГОТОВОГ ПОДА ПРИЗЕМЉА:  +-0,00м; апсолутна кота: 78,85мнв; 

КОТА ВЕНЦА:  11,90м, апсолутна кота: 90,75мнв; 

           КОТА СЛЕМЕНА:  13,16, апсолутна кота: 92,01мнв; 

2.11. Архитектонска обрада:   
У обликовном смислу нови објекти треба да буду уклопљени у амбијент, са 

квалитетним материјалима и савременим архитектонским решењима. 

 године – графички прилог 

Предња грађевинска линија: мин 10.м у односу на регулациону линију 

Бочне грађевинске линије: према предатом Идејном решењу број 188.1/16-I од 09.02.2016.

2.8. Приступ објекту (колски, пешачки и сл): 
Катастарка парцела има директан приступ на државни пут II А реда број 317 Пећинци-

Купиново – постојећи прикључак, одакле се предвиђа  прилаз и планираном објекту.  
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Архитектонска обрада предметног објекта треба да буде по избору пројектанта, а 

примерено врсти објекта. Oбјекaт треба да се изведе као трајан, од класичних или 

савремених материјала. 

Фундирање изводити у здрав терен уз примену заштитних фактора од утицаја од 

подземних вода. 

2.12. Противпожарна заштита: Пројектовати објекат према предходним условима 

противпожарне заштите у складу са Претходним условима МУП РС, Сектор за ванредне 

ситуација, Одељење за ванредне ситуације у Сремској Митровици, Одсек за превентивну 

заштиту, број 217-435/16 од 18.01.2016. године. 

2.13. Заштита околине: 
У експлоатацији објекта као и парцеле-локације у целини придржавати се прописа о 

заштити животне средине. 

Елиминисање негативних дејстава или свођење на мин утицаје постићи ће се 

првенствено применом позитивних законских прописа, норми и техничких услова у 

пројектовању и изградњи.  

2.14. Услови за обезбеђење сигурности суседних грађевина:  
Изградњом према свим законским прописима и правилима, као и овим условима. 

Изградњом новог објекта не сме се на било који начин угрозити суседни објекти (у 

статичком смислу и по питању намена које делују угрожавајуће на постојеће објекте). 

2.15. Енергетска ефикасност: Ради повећања енергетске ефикасности, приликом 

пројектовања, водити рачуна о облику, положају и повољној оријентацији објеката. 

Објекти високоградње морају бити пројектовани, изграђени, коришћени и одржавани на 

начин којим се обезбеђују прописана енергетска својства. Саставни део техничке 

документације која се прилаже уз захтев за издавање грађевинске дозволе је Елаборат 

енергетске ефикасности, израђен у складу са Правилником о енергетској ефикасности 

(„Сл. гласник РС”, бр. 61/2011).  

 

3. УСЛОВИ ПРИКЉУЧЕЊА НА КОМУНАЛНУ ИНФРАСТРУКТУРУ: 

3.1. Прикључак на водоводну мрежу: 
До катастарске парцеле 1382 К.О.Огар није изграђена Јавна водоводна и канализациона 

мрежа. Инвеститор је у обавези да изгради самостални извор снабдевања водом (бунар) 

за потребе већ постојећег и планираног објекта у складу са пројектом и потребама, а све 

на основу издатих Техничких услова и сагласност за пројектовање и прикључење на јавну 

водоводну и канализациону мрежу од ЈКП"Водовод и канализација" Пећинци, број 105/15 

од 22.12.2015. године. 

3.3. Прикључак на атмосферку канализацију: 

3.2. Прикључак на фекалну канализацију: 
Инвеститор је у обавези да изгради водонепропусну јаму капацитета предвиђеног 
пројектом за планирани објекат или објекат прикључи на већ постојећу водонепропусну 
јаму. Инвеститор је такође у обавези да радове врши у складу са пројектном 
документацијом у складу са Законом о планирању и изградњи, а све на основу Техничких 
услова и сагласност за пројектовање и прикључење на јавну водоводну и канализациону 
мрежу од ЈКП"Водовод и канализација" Пећинци, број 105/15 од 22.12.2015. године. 
Канализациони систем комплекса хладњаче предвидети по сепаратном систему, посебно 
за сакупљање и одводњавање санитарно фекалних отпадних вода и воде од прања и 
дезинфекције просторија, машина и опреме и посебно за условно чисте атмосферске 
воде. Сви објекти за сакупљање и третман отпадних вода и атмосферских вода морају 
бити водонепропусни и заштићени од продирања у подземне издани и хаваријског 
изливања, а све према Решењу о издавању водних услова Одељења за привреду, 
Општинске управе Општине Пећинци број 325-32/2016-III-02 od 13.01.2016. године. 
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3.4. Прикључак на електоенергетску мрежу:  
Напон на који се прикључује објекат 0,4Kv,  

одобрена максимална  одобрена 400kW.   

фактор снаге изнад 0,95. 

Место везивања прикључка на систем: НН сабирнице у НН разводном орману СТС 20/0,4 

kV "МИКРОТРИ". 

Опис прикључка до мерног места: угаони ЧРС 20 kV далековода, који се наставља на 

мешовити вод на крају улице Шумска. У свему се придржавати Услова "Електропривреде 

Србије" доо, Нови Сад, Електродистрибуцијe Рума, број 07.17.-7.30.4-280047/2015 од дана 

15.12.2015. као и према важећим техничким прописима за ову врсту инсталација. 

4. ОСТАЛИ УСЛОВИ И МЕРЕ ЗАШТИТЕ: 

4.1. Заштита од елементарних непогода (сеизмички услови):  
Објекат мора бити категоризован и изведен у складу са Правилником о техничким 

нормативима за изградњу објеката високоградње у сеизмичким подручјима („Сл. лист 

СФРЈ” бр. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88, 52/90). Заштиту од удара грома остварити изградњом 

громобранских инсталација. Посебну пажњу водити о њеном правилном уземљењу и 

распореду у простору, како би се обезбедили сви делови насеља. 

 

4.2. Водни услови: 

У свему се придржавати и потребну техничку документацију израдити на основу Решења 

о издавању водних услова, издатих од стране Одељења за привреду Општине Пећинци, 

број 325-32/2016-III-02 од 13.01.2016. године 

 

5. САДРЖАЈ ПРОЈЕКТА ЗА ГРАЂЕВИНСКУ ДОЗВОЛУ (ПГД) 

Попис обавезних делова пројекта за грађевинску дозволу у односу на 

конкретни објекат :  Према Правилнику о садржини, начину и поступку израде и 

начин вршења контроле техничке документације према класи и намени објеката. ("Сл. 

гласник РС" бр 23/2015 и 77/2015) 

 

6. ПОСЕБНИ УСЛОВИ И САГЛАСНОСТИ 

Надлежни орган је исходовао услове за пројектовање и прикључење од 

надлежних ималаца јавних предузећа: 

 

1. ЈКП„Водовод и канализација“Пећинци бр. 105/15 од 22.12.2015. године – примљено 

22.12.2015. године, 
2. „Електропривреда Србије“ доо, Нови Сад, „Електродистрибуција Рума“, Рума број 

Услова је 07.17.- 7.30.4.-280047/15 од 15.12.2015. године – примљено 21.12.2015. године, 

Условно чисте атмосферске воде са надстрешница, кровних површина и сл.могу се 

испуштати на околни затрављени терен, путни канал или мелиорационе канале "0-4-2" 

уколико задовољавају квалитет II класе воде. Ако се врши испуштање ових вода у путни 

или мелиорациони канал, испусти морају бити заштићени од ерозија. У случају испуста у 

путни канал потребно је прибавити сагласност од надлежног органа ЈКП. 

Количину атмосферских вода које треба евакуисати са кровних површина, саобраћајних, 

манипулативних и других отворених површина, одредити користећи меродавну, усвојену 

вредност интензитета кише са најближе кишомерне станице. У сему се придржавати 

Решења о издавању водних услова Одељења за привреду, Општинске управе Општине 

Пећинци број 325-32/2016-III-02 od 13.01.2016. године. 

3.5. Услови за прикључење на саобраћајну инфраструктуру:  
Предвиђен је прилаз објекту преко постојећег прикључка.  
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3. Одељење за привреду, Општинске управе Општине Пећинци - Решење о издавању 

водних услова број 325-32/2016-III-02 од 13.01.2016. године, - примљено 21.01.2016. 

године 

4. МУП РС, Сектор за ванредне ситуација, Одељење за ванредне ситуације у Сремској 

Митровици, Одсек за превентивну заштиту, број 217-435/16 од 18.01.2016. године. – 
примљено 22.01.2016. године 
 

 Графички прилог: Ситуације приложена ИДР-ом 

 Услови за пројектовање и прикључење ималаца јавних овлашћења 

Доставити: 

- Подносиоцу захтева 

- Архиви 

 

 

 

  Начелник 

 

       мр Жељко Трбовић 

7. ОГРАНИЧЕЊА: 

 
Инвеститор је у обавези да се пре подношења захтева за издавање грађевинске дозволе 
обрати Одељењу за привреду, Општине Пећинци за издавање Решења о промени намене 
земљишта.  
Локацијски услови су основ за израду Пројекта за грађевинску дозволу ( ПГД ) 

Локацијски услови важе 12месеци од дана издавања или до истека важења 

грађевинске дозволе издате у складу са тим условима, за катастарску парцелу за коју је 

поднет захтев.  

Услови за пројектовање и прикључење које је надлежни орган прибавио од ималаца јавних 
овлашћења у поступку за издавање локацијских услова број 353-184/2015-III-05 od 22.01.2016. су
 саставни део ових локацијских услова и прилажу се уз њих. 
 

Идејно решење - број главне свеске 188/16-I од 09.02.2016. године урађено од стране 

"Грађевинско привредно друштво Кеј" доо, Владике Николаја 29б, Ваљево, главног пројектанта 

Андријане Максимовић дипл.инг.арх., број лиценце 300 N840 15,. у складу је са Просторним 

планом Општине Пећинци (Сл.лист општина Срема бр 37/2013), и саставни је дао локацијских 

услова. 

 

УПУТСТВО О ПРАВНОМ  ЛЕКУ:  

На издате локацијске услове може се поднети приговор Општинском већу општине Пећинци у 

року од 3 дана од дана достављања локацијских услова, а преко одељења за урбанизам стамбено 

комуналне послове и заштиту животне средине општинске управе општине Пећинци. 

 

У прилогу достављамо: 
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